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LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

1.1 VUOKRANANTAJA
Tampereen kaupunki,
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka (jatkossa myos Kitia)
Y-tunnus 0211675-2
PL 487
33101 Tampere

Yhteyshenkilo:

Kiinteistopaallikké Jenni Ramala

Puhelin 040 198 1286

Sahkoposti etunimi.sukunimi@tampere.fi

1.2 VUOKRALAINEN
Tampereen korkeakoulusaatio sr c/o Tampereen yliopisto
Y-tunnus 2844561-8

33014 Tampereen Yliopisto

Yhteyshenkilo:

Pertti Iso-Mustajarvi
Puhelin 040 542 2865
pertti.iso-mustajarvi@tuni.fi

2. VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS
Vuokrakohteena on osoitteessa Tehdaskartanonkatu 38, 33400 Tampere, si-
jaitseva toimistotila (32,5 m?). Vuokrattavat tilat on merkitty liitteena oleviin poh-
japiirustuksiin. Tiloja ei ole tarkistusmitattu, eika vuokra ole vain pinta-ala pe-
rusteinen.

Vuokrakohde vuokrataan ja vuokralainen hyvaksyy ne siina kunnossa kuin ne
ovat vuokrasopimuksen alkamishetkella. Vuokrakohteeseen mahdollisesti tar-
vittavat muutostyot sen saattamiseksi kayttotarkoitusta ja viranomaisvaatimuk-
sia vastaavaan kuntoon on vuokralaisen toteutus- ja kustannusvastuulla.

Vuokrakohteen kayttotarkoitus on toimistotydskentelyyn tarkoitettu liikehuo-
neisto. Mikali tilaa on tarkoitus kayttda muuhun tarkoitukseen, on siita sovittava
kirjallisesti vuokranantajan kanssa.

Vuokranantaja voi siirtaa sopimuksen vuokralaista enempaa kuulematta kol-
mannelle osapuolelle.
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Vuokralainen ei saa edelleen vuokrata tai luovuttaa tiloja, kokonaan tai osittain,
kolmansille osapuolille, ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.

3. VUOKRA-AIKA
Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat tassa sovittavin ehdoin
1.3.2023. Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi ja siina on molemmin puolin
kolmen (3) kuukauden irtisanomisaika. Irtisanomisaika alkaa LHVL:n mukai-
sesti.

4. VUOKRAN MAARA, VAKUUDET JA VUOKRAN MAKSUAIKA
Vuokran maara on vuokra-ajan alkaessa 363,09 euroa kuukaudessa. Vuokra-
lainen maksaa lisaksi seuraavat erilliskorvaukset: kiinteistohoitovuokra 89,38
euroa kuukaudessa ja kunnossapitovuokra 44,85 euroa kuukaudessa. Eli vuok-
rasopimuksen alkaessa yhteensa 497,32 euroa kuukaudessa. Vuokraan lisa-
taan laskutettaessa kulloinkin voimassa oleva arvonlisdveron maara (vuokran
alkamishetkella 24 %).

Vuokra tarkistetaan kohdan 5 mukaisesti.

Julkisen viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat mah-
dolliset vuokraustoimintaan valittdmasti liittyvat uudet verot ja maksut voidaan
vuokranantajan ilmoituksesta lisata vuokraan.

Vuokralainen suorittaa vuokran kuukausittain etukateen vuokranantajan kirjalli-
sesti ilmoittamalle tilille kunkin kuukauden 5. paivaan mennessa. Vuokranmak-
sun viivastyessa suoritetaan maksamattomalle maaralle korkolain mukainen vii-
vastyskorko erapaivasta maksupaivaan.

5. VUOKRAN TARKISTUS

Vahimmaisvuokra 497,32 €/kk sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1950:10=100) taysimaaraisesti siten, etta perusindeksina kaytetaan lokakuun
2022 indeksilukua ja tarkistusindeksina kunkin vuoden lokakuun indeksia. Tar-
kistettu vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerro-
taan perusvuokralla. Perusvuokrana kaytetaan vuokra-ajan alun ensimmaista
tayden kuukauden perusvuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran vuodessa ja tar-
kistettua vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta lahtien. Ensimmaisen kerran
vuokra tarkistetaan vuodelle 2024.

Mikali elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
Mikali ylla mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa soveltaa, tarkiste-
taan vuokraa siten, ettd vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kaytettya ja
edella esitettya periaatetta.

% TAMPERE



TAMPERE.

FINLAND

6. KOHTEEN YLLAPITO, VASTUU- JA KUSTANNUSJAKO
Vuokraan sisaltyy yllapitovuokra, jota vastaan vuokranantaja jarjestaa kohteen
yllapitopalvelut kohdekohtaisen vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Yllapitovuokra sisaltaa vuokrakohteen lammityksen, veden ja toimistotyon ku-
luttaman sahkon. Normaali jatteenkasittely kiinteistolla olevan jatejakeiden mu-
kaan kuuluu vuokraan.

Vuokra sisaltaa huollon ja kunnossapidon seka ulkoalueiden hoidon vastuuja-
kotaulukon mukaisesti.

Vuokralainen vastaa tilojen siivouksesta kustannuksellaan.

Vuokralaisen oma yllapitovastuu on liitteend vastuujakotaulukon mukaisesti.
Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti. Hoitovel-
vollisuuden laiminlyénnista seuraa lainmukainen korvausvelvollisuus.

Vuokralainen vastaa itse asentamiensa laitteiden ja rakenteiden huollosta ja
kunnossapidosta.

Vuokralainen vastaa hanen luvallaan huoneistossa olevan tahallaan tai tuotta-
muksesta huoneistolle aiheuttamasta vahingosta.

7. VUOKRALAISEN SUORITTAMAT MUUTOSTYOT
Vuokralaisella on oikeus suorittaa vuokranantajan kirjallisella suostumuksella
vuokraoikeuden nojalla hallitsemissaan tiloissa muutostaita.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta suorittamistaan muutostoista
vuokrasuhteen paattyessa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan toiminnassaan tarvitsemiensa laittei-
den, kalusteiden, varusteiden ja jarjestelmien suunnittelusta, hankinnasta ja so-
vittamisesta osaksi rakennuskokonaisuutta yhteistydssa vuokranantajan yh-
teisty6tahojen kanssa.

8. VUOKRANANTAJAN SUORITTAMAT MUUTOSTYOT
Vuokranantaja saa ryhtya koko rakennusta tai sen osaa koskeviin korjaus- ja
muutostoihin liikehuoneistojen vuokrauksesta annetun lain (482/1995) 19§ mu-
kaisesti.

9. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU
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Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kiinteiston vakuuttamisesta. Vuokralai-
nen vastaa toimintansa, omaisuutensa ja vuokrakohteessa olevasta palvelun-
tuottajan tai hallussaan olevan kolmannen osapuolen omaisuuden vakuuttami-
sesta kustannuksellaan ja sitoutuu pitamaan vakuutukset voimassa vuokrasuh-
teen keston ajan.

Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta riippumattomista syista aiheutu-
neista lampoenergian, sahkon ja veden jakelun rajoituksista, puutteellisuuksista
tai epasaanndllisyyksista eika naista aiheutuneista vahingoista.

Kiinteistdssa tehtavien tarpeellisten yllapitotdiden aiheuttamat tilapaiset hairiot
tai katkokset vesi-, viemari-, ilmanvaihto-, lampo- tai sahkojarjestelmissa eivat
oikeuta vuokralaista vuokranalennukseen tai korvauksen saantiin, ellei pakot-
tavasta lainsaadannosta muuta johdu.

Vuokranantaja ei vastaa tulipalosta, vuodosta, viemaritukoksesta, sahko- tai
lampolaitteissa tapahtuvasta hairiosta, ilkivallasta tai muusta sellaisesta syysta
vuokralaisen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle tai toiminnalle tai sen kes-
keytymisesta aiheutuneista tappioista tai vahingoista, ellei vahinko ole johtunut
vuokranantajan tuottamuksesta. Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan
mydskaan vahinkoja, jotka aiheutuvat kiinteistoon kuuluvissa laitteissa, jarjes-
telmissa tai rakennusosissa tapahtuvista hairidista tai rikkoutumisista, ellei va-
hinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

Vuokralainen vastaa kaikista sellaisista vahingoista, jotka vuokralainen toimin-
nallaan tai yllapitovastuun laiminlyonnillaan aiheuttaa vuokrakohteessa. Vuok-
ralainen on vastuussa myos kolmansille osapuolille vuokralaisen tuottamuk-
sesta tai laiminlyonnista johtuen aiheutuvista valittdmista vahingoista.

10. VUOKRASUHTEEN PAATTYMINEN
Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen on asianmukaisesti poistettava vuok-
rakohteesta kaikki hallitsemansa, omistamansa tai kolmannen osapuolen omai-
suus ja jatettava kohde turvallisena seka siivottuna vuokranantajan vapaaseen
hallintaan.

Vuokratiloissa pidetaan pois muuton yhteydessa katselmus. Tilojen tulee olla
tavanomainen kuluminen huomioon ottaen hyvassa kunnossa. Vuokralainen
vastaa kustannuksellaan sellaisten katselmuksessa havaittujen puutteellisuuk-
sien tai vikojen korjaamisesta, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta.

Vuokralainen voi jattda vuokrakohteeseen kiinteaa tai irtainta omaisuuttaan
vuokranantajan kirjallisella luvalla.
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11. MUUT EHDOT

- Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan mahdollisten ongelmajatteiden asi-
anmukaisesta kierratyksesta.

- Vuokralainen on tietoinen vuokranantajan ymparistotavoitteista ja -si-
toumuksista ja myotavaikuttaa mm. energiakulutuksen ja jatehuollon seu-
rannan seka raportoinnin kehittamisessa ja toteuttamisessa, seka edesaut-
taa toiminnallaan ymparistotavoitteiden saavuttamisessa.

- Vuokralainen voi kiinnittaa mainoskilpia ja -laitteita vuokranantajan kirjalli-
sella luvalla.

- Vuokralainen vastaa toimintansa edellyttamien lupien hankkimisesta seka
tarvittavien tarkastusten suorittamisesta.

- Vuokralainen vastaa hallinnassaan olevista vuokrakohteen avaimista ja nii-
den katoamisen aiheuttamista valittdmista kustannuksista. Muutos- ja li-
sayskustannukset voidaan veloittaa vuokralaiselta. Vuokralaisen aiheutta-
masta avainten katoamisesta johtuvista uushankinta- tai muokkauskustan-
nuksista vastaa vuokralainen.

12. LAKI LIIKEHUONEISTOJEN VUOKRAUKSESTA
Ellei sopimuksessa tai liitteissa ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan la-
kia likehuoneiston vuokraamisesta (LHVL 482/95).

13. LITTEET
1. Pohjakuva vuokrakohteesta
2. Vastuunjakotaulukko

14. ALLEKIRJOITUKSET
Hyvaksymme taman sopimuksen ja sitoudumme noudattamaan sitd. Sopimus
sitoo vuokralaista heti ja vuokranantajaa vasta, kun asiaa koskeva paatos on
saanut lainvoiman.

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti ja kumpikin sopijapuoli on saanut
sopimuksesta samansisaltdisen kappaleen.

Tampereen kaupungin puolelta sopimuksen on allekirjoittanut kiinteistojohtaja

Virpi Ekholm, ja Tampereen korkeakoulusaation puolelta talousjohtaja Patrik
Marjamaa.
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MUUTOSALUE

K.OSA KORTTELI/TILA TONTTI/RNo VIRANOMAISTEN MERKINTOJA
263 2500 28
RAKENNUSTOIMENPIDE PIIRUSTUSLAJI JUOKSEVA No
MUUTOS LUOVUTUSPIIRUSTUS
RAKENNUSKOHDE PIIRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVAT
LIELAHDEN KARTANO POHJAPIIRUSTUS, 2.krs 1:100
TEHDASKARTANONKATU 38
33400 TAMPERE
YHTEYSTIEDOT SUUN.ALA PIIR. No MUUTOS
Aleksis Kiven katu 10 E 60 33210 Tampere +358 3 214 4790 mail@my-ark.com A R K O 1 B O 3
PAIVAYS
23.12.2020

SUUNNITTELIJA _ TIEDOSTO
Kimmo Yla-Anttila, arkkitehti SAFA i /


Rämälä Jenni Katariina
Suorakulmio


HIEDANRANTA; Jukola, Kartano
Péivitetty 22.2.2023

Vuokralainen

Vuokranantaja

KAYTTOKUSTANNUKSET

Lampd

- Tehtaviin sisaltyvat tarvikkeet ellei toisin sovita
- Kunnossapitotyét ja erilliset hankinnat suoritetaan tarvehankinnan mukaan
- Asiakkaan vastuulla oleviin kiinteiston muutos- ja asennustdihin tarvitaan Tilapalvelut

Oy:n isénnoitsijan hyvaksynta
- Kunnossapitovastuu on hankinnasta vastaavalla, ellei toisin sovittu
- Investointihankkeissa hankintarajat kasitellaén erikseen

Sé&hkd

Vesi

Ulkoalueiden hoito

Siséapuolinen huolto

Jatehuolto

Kunnossapito

XIX|IX|X|X|X]|X

Siivous

Lampoliittyma X
Sahkoliittyma X
Vesiliittyméa

ATK-liittymat (kayttaja) X
ATK-liittymat (kiinteistotekniikka) X
Matkapuhelin-liittymat (kayttaja) X
Matkapuhelin-liittymat (kiinteistdtekniikka) X

YLEISET TEHTAVAT

Avainhallinta (iLoq) X

Havaituista vioista ja ongelmista ilmoittaminen X

r;:jgg\:zr\:zﬁg;] yllapito (mm. tallentava HUOM! Ei ole téll& hetkella erillistd kameravalvontaa
Home» ja. kosteusvaurioiden tarkkailu ja niista X X

ilmoittaminen

Jatehuollon keskeytys X |limoitus Tilapalveluille, joka iimoittaa keskeytyksesta eteenpdin.
Kiinteistokatselmus vuokralaisen kanssa X |Esim. 1-2 kertaa vuodessa

Kiinteiston jarjestelmien maaraaikaistarkastukset X |Esim. paloilmoitin-, sammutus-, savunpoisto- ja turvavalojarjestelmat.
Kiinteiston yleisen jarjestyksen valvonta X likivallan torjuminen esimerkiksi

:?:;L;C;iarl]:/gptalamelden ohjelmointipalvelut ja X [Timecon kaytossa

Kulutusseuranta X

Ongelmajatehuolto Kiinteistolaitteisiin liittyva; esim. akut, loisteputket jne.
Ongelmajéatehuolto, toimintaan liittyva X

Pelastussuunnitelman laadinta ja péivitys X Omistaja antaa tarvittavia teknisié tietoja

PTS-suunnittelu X |Rakennuksen kunnossapitotarpeiden ohjelmointi

Rakennuksen huoltokirjan yllapito X

Teknisten tilojen puhtaanapito X

Urakoitsijoiden opastaminen kiinteistolla X X |Esim. tydkohteeseen opastus vikailmoituksen perusteella.
Vartiointi, halytyskaynnit (piirivartiointi) X L(Ii;r;tsji;b; omistaja jarjestaa piirivartioinnin. Lisapalvelut vuokralaisen
Vesikaton kunnon tarkkailu X

Vikailmoitusten vastaanotto (kiinteistot) X

Vikailmoitusten vastaanotto (kayttajalaitteet) X

Viranomaisten opastaminen Kiinteistoll& X X Toimintaan liittyva: vuokralainen, Kiinteistdon liittyva (esim.

paloviranomainen): vuokranantaja.

Vikailmoitusten vastaanotto tydajan ulkopuolella X |Koskee kiinteistdon liittyvia vikailmoituksia
Ikkuna- ja ovilasien paikkaustyot X

Kiinteistotekniikan halytysten vastaanotto / X

hairiétilan poistaminen

Lukkotydt X

Tybajan ulkopuolella tehtavat vikakorjaukset




Ovien avaaminen/lukitseminen tydajan
ulkopuolella

Erillislaskutettava tyo vuokralaiselta

RAKENNUKSEN KAYTTO-/HOITO-/KUNNOSSAPITOTEHTAVAT

Graffitien poisto X
Hormien ja kanavien nuohous / puhdistus X
Ikkuna- ja ovitiivisteiden vaihto X

Ikkunoiden suojaus (uv-kalvot, teippaukset)

Irtaimistoon liittyva huolto tai kunnossapitotyd X

Irtaimistoon liittyva sahkotyd X

Lamppujen vaihto

Lamppujen vaihto ulkopylvaisiin

LVISA-laitteiden s&atd, huolto ja kunnossapito

Lukkojen sarjoitus (ja avaimet)

HUOM! Avaimen katoamisesta tms. syysta aiheutuneet laskutetaan vuokralaiselta

Lammityspattereiden ilmaus

Paloilmoittimen hoito

Rakennustekniset korjaukset

Esim. rakenteet, pinnat, lukkokorjaukset

XIX|IX|X] X | X|X]|X

Saranoiden ja lukkojen voitelu

Suojelumateriaalin hankinta ja hoito

HUOM! Télla hetkella ei tarvetta

ULKOALUEIDEN KAYTTO-/HOITO-/KUNNOSSAPITOTEHTAVAT

Biojateastian pesu X

Hiekoitustarpeesta ilmoittaminen X

Jéatealueen puhdistus

Jéatehuoltokaluston kunnon ja toimivuuden
tarkastus

Kestopaallysteen pesu

Kulkuvaylien, sisaénkayntien ja rappuritildiden harjaus

Lumen ja jaan putoamisvaarasta ilmoittaminen X

Roska-astioiden tyhjennys

Ranni- ja sadevesikaivojen kansien puhdistaminen

Sadevesi- ja salaojajarjestelmien huolto ja
kunnossapito

Syoksytorvien ja raystaskourujen puhdistus

Talvikunnossapito (lumitydt, liukkaudentorjunta yms.)

X| X | X]| X | X|X|X]| X |X] X |X

Vihertyot

Yll&pitosiivous

SIVOUSTEHTAVAT
X

Perussiivous X

Ikkunoiden pesu (nostimella tehtavat) X

LVV-, JAAHDYTYS- JA ILMANVAIHTOJARJESTELMAT

limankuivaimet, siirrettava laite X Edellyttaa kiinteistén omistajan hyvéksynnan

lImankuivaimet X

limankostuttimet, siirrettéava laite X Edellyttaa kiinteistén omistajan hyvéksynnan

limankostuttimet X

limanpuhdistimet X Jos sisailmatyéryhmassa t_odetagn tarve, puhdistimet ha_nkkii vuokranantaja.
Muussa tapauksessa hankinta- ja huoltovastuu vuokralaisella.

Lammityspatterit X

Jaahdytysjarjestelmat, rakennukseen liittyva X |Jos rakennuksessa on tallaisia jarjestelmia

Jaahdytyslaitteet, irralliset Edellyttaa kiinteistén omistajan hyvéksynnan

Putki- / kalustevuodoista ilmoittaminen X

Suihkuletkut X

Vakioilmastointilaite




Sekoittajat ja hanat

Saato- ja toimilaitteet

Wc-istuimet

Lammitysverkosto

X|IX|IX|X]|X

Lammaontuotanto

SAHKOJARJESTELMAT

Kahvasulakkeet

Sahkokayttoiset ovet

Sahkdlammityslaitteet, kiinteat

X | XXX

Tulppasulakkeet

Valaisimet, erikoisvalaisimet X Esim. toimenpidevalaisimet, pdytdlamput yms.

Valaisimet, kiinteat X

Valaisimet, valaisinkiskoon liitettavat X

Apukalusteet, kiinteat X
Astianpesukoneet, mallia: kotitalouskeittio X
Kahvinvalmistuslaitteet, vedenkeittimet X
Kylmalaitteet / mallia: kotitalouskeittio X |Jaakaapit
Liedet

Mikroaaltouunit X
Pakastekaapit X
Alkusammutuskalusto; palopostit X
Alkusammutgskalusto; kasisammuttimet, X
sammutuspeitteet

Antenniverkko X
Antenniverkkoon liittyvat vastaanottimet ja X

satelliittilaitteet
ATK-laitteet X
ATK-verkko KS. Puhelin- / tietoliikenneverkko

AV-jarjestelmien verkko
AV-laitteet X

Avoin kaapeliverkko X

Hissit

Kameravalvontalaitteet Jos rakennuksessa on tallaisia

Kameravalvontaverkko Jos rakennuksessa on tallaisia

Keskusaikakellot (sivukelloineen)

Kiinteistbautomaatiojérjestelma

Kulunvalvontalaitteet

Kulunvalvontalaitteiden verkko

Ovensulkujarjestelméat (mm. palo-ovet)

XIX[|IX|X|[X]|X]|X]|X]|X

Ovipuhelinjarjestelma

Ovipuhelinjarjestelman erillishankinta X

Paloilmoitin- ja palovaroitinjéarjestelmat X

Puhelinkopit X

Puhelinvaihteet, -kojeet, -tukiasemat, -
latauslaitteet ja liityntakortit

Puhelin- ja tietoliikennepalvelut (= liittymien
avaus, ristikytkenttjen kayttédnotto, Tiehan X
palvelut yms.)

Yleiskaapelointiverkko (= kaapelointi ja rasiat)

Mobiiliverkon tukiasemat

Radonpoistojarjestelméat

X | XX | X

Rikosilmoitusjarjestelma Jos kiinteistdssa on valmiina vuokranantajan jarjestelma

Rikosilmoitusjarjestelman erillishankinta X

Sammutusjarjestelmat, kiinteat mm. sprinklerit X




Savunpoistojarjestelmat X
Suihkukaapit X
Séhkdiset lukituslaitteet X

Turvavalokeskukset X

UPS-laitteet X |Jos kiinteistdssa UPS-verkko

Valiverhot ja siirtoseinat (tilanjakajat) X

RAKENNUS, KALUSTEET JA VARUSTEET

Irtokalusteet X

Kaihtimet X |Ikkunavaleissa olevat

Kiinteistdopasteet, sisapuoliset X Pyritdan yhtenevaiseen ohjeistukseen

Kiinteistdopasteet, ulkopuoliset Pyritdan yhtenevaiseen ohjeistukseen

Kiintokalusteet

Liikennemerkit, tonttialue

X | XXX

Lukituslaitteet ja ovipumput

Laakekaapit (ensiaputarvikkeet)

Markiisit X Jalkiasennettavat markiisit (tarvitaan kiinteistbnomistajan lupa)

Paljeovet

Peilit (pukuhuonetilat, pesutilat, wc:t)

Poistumistieopasteet X

Postiluukku tai -laatikko X
Pukukaapit (irralliset, yksittaiset) X

Pukukaapit (kiinteat) X |(Jos téllaisia on. Vrt paivitetyt piirustukset)

Rullaverhot X

ALUEVARUSTEET

Aidat ja portit X

Puut ja pensaat

Roska-astiat X




